Lipensko na rozcesti:

Jak planovat rozvoj bez poskozeni prirody a vyhnout se

ekonomickému kolapsu. o060

Ing. Pavla Setni¢kova, predsedkyné spolku Lipensko pro Zivot, z. s. NADACE VIA



o 44 4 e nastup komunismu 1948

Lipensko drive a nyni e
obyvateli v 50. a 60.
letech 20.stol.

e Zakladani JZD — dalsi
odliv obyvatel

e Zakdzané pasmo —
zanik dalsich obci

18. a 19. stoleti

* Obchodni stezky

e Zemédélska krajina

* Plaveni dreva
 Mlyny a hamry (23)

e Tézba raseliny a grafitu
* Papirna

e Zcelajina krajina

» Stavba Lipenské prehrady
* Plany jiz 1890
e vysidleni dalSich

obyvatel
Historické milniky 4

» Stavba Zeleznice 19.stol.
* |.all. svétova valka
e Odsun Ceskych a
zidovskych obyvatel
* Odsun némeckych

1989 — sametova revoluce

* Rozhodnuti chranit
zejména pravy breh,
obétovat levy breh Lipna
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Nyni:
» 10tis. trvalych obyvate
» 16tis. rekreacnich lGzek
> UP umoiniuji az 30tis.
novych ltzek!!!

[ zajmové azemi
[ spravni Gzemi obci [l plochy bydleni {7 biocentrum regionalni

I zastavéné (zemi "7 biocentrum nadregionalni

I plochy ob&anského vybaveni [ | biokoridor nadregionalni
plochy pro télovychovu a sport || biokoridor regionalni
plochy rekreace
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Lipensko -
zaméru jako
hub po desti

» 300 ha volné krajiny
> vice nez 40 zaméru
> vice nez 11? tisic dalsich rekreaénich lazek

https://www.lipenskoprozivot.cz/mapa-projektu/

Mapové podklady — Geoportal CUZP


https://www.lipenskoprozivot.cz/mapa-projektu/

Rekreacni resort Karlovy Dvory, Horni Plana

« 27 ha Gzemi v CHKO Sumava
* 650 lGzek, 131 objekt(, pristav pro 100 jachet

e Co se odehralo?
e zameér v roce 2022 v EIA zamitnut
* Pfezkum 1. — developer — MZP zrusilo zamitavé stanovisko

* K prepracované dokumentaci (bez velkych rozdil() byl
vypracovan jiny posudek — v rozporu s tim predchozim

* Poté v EIA kraj vydal souhlasné stanovisko s povinnosti
pripojeni na ,,polipensky vodovod a kanalizaci

. Povdnét spolku na prezkum byl v plném rozsahu v lednu 2026
MZP zamitnut

CHKO Sumava
projekt lezi ve Ill. zoné CHKO — zdkaz vzniku novych sidelnich utvard
Krajina a priroda
nedostate¢né vyhodnoceny dopad na krajinny raz
Prichodnost krajiny (ploty 15cm nad zemi)
Zemédélska ptida
86 % plda I. tfidy ochrany - kritika orgdnu ochrany ZPF
sporné oznaceni cennych luk jako ,intenzivné vyuzivané pady”
Nedostatecné hodnoceni kumulativnich vlivii






Rekreacni park Kovarov, Frymburk

* Vyvoj projektu 2019-2024

* investor predlozil projekt EIA celkem 3x

. \E/Ifé?ce 2024 ziskal zamér negativni stanovisko
* Rozsah projektu

e CHKO Sumava + EVL Sumava

* redukovana varianta: 95 objekt(, 549 |Uzek,
25,4 ha

* soucasti mala COV vypoustéjici vodu do Lipna

v ) 'Fry"rﬁﬁurk Vi : y

* Hlavni divody negativniho stanoviska AT\ L“, Vi
* Ochrana prirody a krajiny e

» Zemé&délska puda = <izy Il

* Kumulativni vlivy (soubéh mnoha resortnich
projektu v okoI|¥

[

* Dopady na vodu a eutrofizaci Lipna
« COV - kapacita 900 EO
* vypousténi do Hrustické zatoky

 Krajsky urad zduraznil
* kumulaci vliva s dalSimi projekty
» dlouhodobé pretizeni Uzemi odpadnimi vodami
* Soulad s uizemnim planem nestaci
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VIVA LIPNO, Lipno nad Vitavou

e puvodné prezentovan jako rekreacni resort

e 25 objektl, wellness, restaurace, 3 mola

* 4,5 ha lesa — cilovée celkovy aredl az 11 ha

* pozdéji oznacen jako ,bytovy komplex”

* Snaha vyhnout se hodnoceni vlivi na ZP

- Spolek Calla podal zalobu — zamér puijde do velké EIA

- Sﬁolek LPZ — odal zalobu proti vydané vyjimce z
chranénych druhu, soudni spor bezi — verejny zajem?

Vystavba v Lipné nad Vitavou pokracuje
* Bytové domy Skala Lipno
* lesni pozemky - uZitkova plocha byt( 2.376 m2.

e Apartmany Pristav Lipno, Lipno nad Vlitavou,
« HPP APARTMANY.10 700m2 ( Polet osob 242)

* Lipno Forest rezidence, Pliskoy,
* ve vystavbé, podrobnéjsi informace nemame.




U;emm’ pldan ma SEA, ale nerespektuje doporuceni. Pocitd s 50 ha
zastavby, cca 3600 novych luzek. Pocet trvalych obyvatel 850.

Cernd v Posumavi

. Mokra
o(gﬁaciz,s ha, 300 |

RP C. 4 - Radslav

plocha 4 ha, hotel, 104
apartmanu, asi 700Movych luzek

* Ohrozeni zdrojivpitné vody pro
stavajiciabjekty

* Chybéjicipripgjeni na kanalizaci

* ...V glsledku zadsednic
paghybeni plan zruseg

aparinant, asi 2600
> ':;_ Hirka
Hiirka' %
5

RP6 — zrySen solre

Rekreacni komplex s pristavistém Dolni Vitavice
* EIA 2010 - nevyhodnoceny kumulativni vlivy

li(;l'(gr( Y

o w805 .:\ A
* Podminkou byla lokdlni COV — st. povoleni pozbylo platnost [
? . |1°1“'1kha (zastavéna 1 ha), 34 domu, celkem 807 novych
uzek. ;
b 77
® < pristavisté 80 sportovnich lodi, parkovisté 320 aut. IRA
* 2x zvétSuje rozlohu Dolni Vitavice a kompletné méni raz el
krajiny. \; ;
*  Hrozi nedostatek pitné vod » o (%
p y &/ ® \

DolnijVitavice



Apartmany Pernek — Jasenka

Apartmanovy komplex DalSi Lhota
— Hinterstift

Kemp Relax Nova Pec

Racek —




Rizika

aneb je rozvoj na Lipensku udrzitelny?

Ekonomicky kolaps

ZNICENA KRAJINA
ODLIV OBYVATEL

ZTRATA BIODIVERZITY Zatoka Radslav 2022

UBYTEK PODZEMNI VODY

POKLES HODNOTY
NEMOVITOSTI

ZNECISTENI VO
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Dopady na kvalitu zivota a rekreaci

Trvali obyvatelé, podnikatelé

VYSOKE CENY ZAN\IIESL':IAS':\'/"I SOUZE PROBLEMY S
T -
POTRAVINY, VODA, SEZONNI ODPADY

ODPADY, POZEMKY!

PARADOX

Komercializace NIZ3i VYNOSY VYSOKE NAKLADY NA
Py PRONAJMU PRO INFRASTRUKTURU
poozem u MISTNi OBCE
zpusobuje

(PREVIS NABIDKY -

vylidnéni obci INVESTICE ODJINUD)

Rekreanti, vlastnici rekreacnich objektu

* Zhorseni rekreacnich podminek v
oblasti

-

* Snizeni hodnoty nemovitosti
e Zhorsena kvalita vody

- jici se dostupnost brehu



Uzemni pldan — prostor pro Zivot

Cerna v Posumavi, K

Resenim je zména UP

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

* Koncepce rozvoje, ktera ma odpovidat
demografickému rozvoji obce a slouzit
verejnému zajmu a svym obyvatelUm, mistnim
podnikatelim a vlastnikim nemovitosti — hajit
jejich pravo na priznivé zivotni prostredi ve
prospéech svych obyvatel

* mel by pripravit krajinu na zmeénu klimatu

* Ize ho prezkoumat ve spravnim rizeni (krajsky
urad zkouma zakonnost) nebo u spravniho
soudu

* obce maji pomérne velkou volnost pri volbé
regulace svého uzemi a pri usmérnovani
uzemniho rozvoje — pravo na samospravu




Stav uzemnich planu na Lipensku? '3

Redukce zastavitelnych ploch je mozna:

* obce maji pomérné velkou volnost pri volbé regulace svého uzemi
..musi vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi ....

* Vyjmuti zastavitelnych ploch je mozné bez nahrady* pokud:
* To odpovida koncepci a zména neni diskriminacni

* Jeradné odlivodnéno

* O co je mozné se oprit na Lipensku?

*Nahrada: pri nesplnéni uvedenych podminek — vlastnik musi prokazat

Ubéhlo 5 let od zahrnuti plochy do zastavitelnych a nevznikla na
ni stavba

Neni k dispozici zprava o uplatfiovani UP

Uzemni studie krajiny JH kraje z 2021/ 10 zména ZUR
Studie pficin znecisténi Lipna

Nedostateéna infrastruktura (komunikace, COV, ...)
Opatreni v ramci klimatické zmény

Ochrana kvality Zivota obyvatel a vlastnikl nemovitosti

. /. v . v s Investor za humny
maj etkovou ujmu, Coz je obtizné Advokatni kancelar David Zahumensky, s.r.o.



Kdy se poskytuje nahrada

Zrusenim urceni
pozemku k zastavéni
vznikla vlastnikovi
prokazatelna
majetkova Ujma

Ke zruseni nedoslo na
zadost vlastnika

Prokazuje vlastnik, je to
obtizné

Neuplynula lhuta 5 let
od nabyti u¢innosti UP
nebo zmeny, ktera
zastaveni pozemku
umoznila

Intenzita omezeni
vlastnického prava
presahne spravedlivou
miru,

Vlastnik musi o
nahradu pozadat

V praxi existuje minimum soudnich rozhodnuti, ve kterych byla nahrada skutecné priznana.




Proces uzemniho planovani a povoleni

zaméeéru - politicka vule ?

Zasady uzemniho rozvoje -
na urovni kraje

Do procesu pofizovani
mohou vstupovat obce
verejnost

Uzemni studie krajiny JH
kraje zr. 2021
https://geoportal.kraj-
jihocesky.gov.cz/portal/uze
mni-planovani/jihocesky-
kraj/uzemni-studie/uzemni-

studie-krajiny

Adaptacni strategie JH kraje
na zménu klimatu 2024-
2034

Cekame na 10 zménu ZUR
JH kraje — ochrana krajiny!

Uzemni plany obci

Povinnost SEA v kazdém
kroku pofizovani

Do procesu pofizovani
mohou spolky i jednotlivci =
verejnost, mohou navrhovat
zmény

SEA — maji UP pouze
Frymburk a €erna v
PosSumavi a nerespektuiji.
UP v Pfedni Vytoni je
zrusen.

Regulacni plan — zpfesiuje
upP

Do procesu pofizovani
mohou spolky i jednotlivci =
verejnost

Ma mit SEA!

Posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi podle zakona ¢.
100/2001 Sb. = EIA*

Do procesu se mohou
zapojit spolky i jednotlivci,
tim ziskavaji pravo mit pozici
Ucastnika v naslednych
fizenich

*EIA

\IR

Uzemni-stavebni- Rizeni o
povoleni stavby — od
1.7.2024 spojené v jedno (+
JES), digitalizace

Do procesu se mohou
zapojit spolky pouze pokud
se Ucastnili predchozi EIA
nebo se v rdmci zaméru
posuzuje kaceni mimo les
nebo dopad na chranéné
druhy

Ugastniky fizeni jsou
jednotlivci, na které ma
zameér vliv

«  Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu.

5ha

*  Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od
stanoveného limitu (a) a ubytovaci zafizeni vné sidelnich
oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (b). Od 1 ha nebo

100 luzek


https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/uzemni-planovani/jihocesky-kraj/uzemni-studie/uzemni-studie-krajiny

Snizeni
zastavitelnosti ve
verejnem zajmu?

* \Vefejny zajem je néco, co prospiva vétsiné y
isiré?lecnostl nebo chrani dulezité hodnoty pro vSechny
» &% Ochrana pfirody
e krajinny raz
* biodiverzita
e voda v krajiné

» ® Ochrana klimatu
* omezeni nadmérné urbanizace
* retencni schopnost uzemi
e nizSi zatéz infrastruktury
+ @ Kvalita Zivota
* doprava a pretizeni obci
* rekreacni hodnota Uzemi
* zdravé Zivotni prostredi

Ochrana zivotniho prostredi, prirody a krajiny
je obecne soudy uznavanym vaznym
duvodem pro zasahy do vlastnickeho prava




Pocet obyvatel

Demograficky vyvoj

2018 a 2022

» vzniklo v Lipné celkem + 253 novych bytu
« Zaroven poklesl poCet obyvatel o - 22

Vyvoj demografickych ukazatel( obce Lipno nad Vitavou
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Pocet obyvatel

Pokles nebo stagnace poctu trvalych obyvatel a

celkové zvySovani primeérného véku je typicky

pro vSechny obce v okoli Lipenska.
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Vystavba Lipno nad Vitavou 5

« 2022 se byty v JH kraji stavely nejintenzivnégji
v Lipné nad Vltavou, kde jich bylo dokonceno
78, tedy vice nez v tricetitisicovem Tabore.

« 2018 a 2022

« vzniklo v Lipné celkem + 253 novych bytu
« Zaroven poklesl pocCet obyvatel o - 22

Pocet
Obdobi dokoncéenych
bytd/apartmani
2021 76
2022 78
2023 159
Obdobi Pocoet dokon?eljych
bytl/apartmanu
2019-2023 305
celkem
2005-2024 691
celkem

Porovnani s jinymi mésty 2023:

Obec / mésto Dokonéené byty

Ces%g . 277
Budéjovice

Lipno nad 159
V1tavou

Hluboka nad 104
V1tavou

Tabor 64

Mezi roky 2022 a 2023 doslo témér k dvojnasobnému
nardstu dokoncéenych bytu.

Rok 2023 mimoradné silny — obec byla v kraji druha hned
po Ceskych Budéjovicich.

Velka €ast nové vystavby je podle CSU uréena spise pro
rekreacni bydleni a investice nez pro trvalé bydleni.
Lipno je tedy na velikost obce extrémné
nadpriimérné — zejména po pirepoctu na pocet
obyvatel mélo nejvyssi intenzitu bytové vystavby v
kraji.



Verejny zajem ve hre

* Chranéné druhy Zivocich( ¢&i rostlin — CHKO Sumava
* Investor musi ziskat vyjimku z chranénych druhu a prokazat verejny zajem

e Ochrana ZPF
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Jde toijinak
Derwentwater, Lake
District, UK

Zachovani prirodniho razu krajiny pfi vyuziti stavajici
vystavby

Aktivni zapojovani navstévnik( do ochrany krajiny a
boje s klimatickou zménou

Vzdélavani navstévnik

Sprava oblasti — 20 zastupcul z rliznych organizaci a

statu
* 50% soukromi vlastnici
« 25% the National Trust,
* 8% United Utilities
* Pouze 3.9% Narodni park Lake District


http://en.wikipedia.org/wiki/File:Derwent_Water_Panorama,_Lake_District_-_June_2009.jpg

Co se s tim da delat?

Zastupitelstvo obce

Revize

o\/ypusténi
zastavitelnosti

U Ze mn I, p | a, N eNastaveni pfisnych

podminek pro vystavbu
Stavebni uzavéra

Zmény U P Zamitnuti - schvéleni

Pravidla pro
investory

prispévek na
infrastrukturu na m2

Verejnost a spolky

 Vstupovani do rizeni
* Podavani namitek a pripominek
* Navrhovani prezkumda a statniho
dozoru

* Zaloba
* Petice a osvéta
 Média
* Referendum
* Volby
e Zaloby



Jak na udrzitelnou turistiku

... kterd zohlednuje soucasné i budouci ekonomické, socidlni a environmentdlni dopady, potfeby ndvstévnika,
prumyslu, Zivotniho prostredi a mistnich komunit?

Hlavni zasady udrzitelné turistiky:

1. Ochrana zZivotniho prostredi - Minimalizace znecisténi, eroze a
poskozovani prirodnich zdrojd - Ochrana pfirodniho prostredi,
biologické rozmanitosti a ekosystémi

2. Sociokulturni udrzitelnost - Respektovani mistnich komunit, jejich
tradic a zvyku - Poskytovani socioekonomickych pfilezitosti mistnim
obyvatellim - Podpora mezikulturniho porozuméni a tolerance

3. Ekonomicka udrzitelnost - Zajisténi dlouhodobé udrzitelnych
ekonomickych aktivit - Rovhomérné rozdéleni pfijma a pracovnich
prileZitosti - Pomoc chudsim regionim s rozvojem turistického ruchu

Udrzitelna turistika = dlouhodobé udrzitelny turismus s minimalnimi
negativnimi dopady na zivotni prostredi a mistni obyvatele.

Je protivahou masové turistiky.

Stale popularnéjsi je ekoturismus, venkovska turistika, dobrodruzné
cesty apod. Lofoty, Norsko



Vyuziti brownfieldu
Existuje zamer bez negativnich vliva?

Eko zamér — Lake resort Lipno

alias brownfield Racek L, ) . L ]
Chatrajici hotel v Nové Peci Rota Predni Zvonkova (2,6 ha)




Milna: Kopecna pole




Treetop Stables in Faebuie, Inverness, Scotsko
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.. Zijeme prevazne z turistu



 Lipensko se nachazi na krizovatce — jak vybalancovat ekonomicky
rozvoj s ochranou prirody? Prednaska analyzuje aktualni stav
uzemnich pldnu, pripravované developerské zaméry a jejich
potencialni dopad na region. Jaka rizika nam hrozi? Jaké mame
prilezitosti pro udrzitelny rozvoj? Diskuse o tom, jak chranit Lipensko

pro pristi generace.



