LIPENSKO
PRO ZIVOT

Obdasnik spolku Lipensko pro Zivot, z.s.
www.lipenskoprozivot.cz | info@lipenskoprozivot.cz

8/2026
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a sdalsimi 6 spolupracujeme.
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PRIRODU LIPENSKA, ZLEPSIT

KVALITUVODY V LIPNE A POD-
PORIT UDRZITELNY TURISTICKY
ROZVOJ!
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SPINAVA VODA, CISTE ODPOVEDI.
CO SKUTECNE STOJI ZA ZHORSUJICI SE KVALITOU VODY

V LIPNE?

NejviditelnéjSim projevem zhorsujici se kvality vody je masivni rist sinic, které kazdoro¢né zbarvuji hladinu Lipna do
zelena. Lonise objevovaly nejenviété, ale odjaraaz do pozdniho podzimu. Zima 2025-2026 pak prinesla bezprecedentni
jev-sinice zamrzlé vledu. Zelené Lipno bylo dokonce viditelné ze satelitt. Sinice pfitom nejsou samy o sobé ni¢éim neob-
vyklym. Jsou pfirozenou soucasti vodnich ekosystémii. Problém nastava ve chvili, kdy se premnozi-a pravé to se dnes

v Lipné déje. Odpovéd'na otazku, pro¢ k tomu dochazi, pfinesla Studie pFicin znec¢isténiLipna.

Na zakladé petice ,Za zachranujihoceského more, iniciované
nasim spolkem, zadal Jihocesky kraj v roce 2023 zpracovani
studie zamérené na priciny zhorsuijici se kvality vody v Lipné.
Jeji analyticka ¢ast byla letos na jare dokoncena. Odbornici
analyzovali data sahajici az padesat let do minulostia zaroven
vletech 2024-2025 provedlimonitoring 25 profil(ina pritocich
do nadrze. Pokrocilé pocitacové modely nasledné umoznily
tato data propojit a vytvorit uceleny obraz o vyvoji kvality vody
i zdrojich jejiho znedisténi.

Vysledky jsou jednoznaéné: data potvrzuji zhorSuijici se
trend priblizné od roku 2008. Lipno dlouhodobé nesplnuje
pozadavky na dobrou kvalitu vody podle evropskeé legislativy
a jeho ekologicky potencial je hodnocen jako ,.zniceny*. Kon-
centrace celkového fosforu se pohybuje na vice nez dvojna-
sobku doporucené hodnoty. S tim souvisi také vyrazny nardst

sinic, které dnes zejménav letnich a podzimnich mésicich tvori
vyznamnou ¢ast fytoplanktonu.

Klicem k pochopeni problému je fosfor - Zivina funguijici
jako ,,hnojivo“ pro sinice, pficemz rozhoduje nejen mnoz-
stvifosforu, ale také jeho forma.

Do Lipna se ho ro¢né dostava priblizné 22 tun, z toho asi 9]
tuny predstavuje jeho biologicky dostupna forma. Zatimco cel-
kovy fosfor zahrnuje i formy, které nejsou pro sinice okamzité
vyuzitelné, biologicky dostupny fosfor mohou sinice primo
vyuzit pro sv(j rust. Prave jeho mnozstvi je proto pro intenzitu
eutrofizace —tedy ,zelenani” vody — mimoradné dilezité.

A zde studie prinasi zasadni zjisténi. Ackoli vétsSina cel-
kového fosforu pochazi z prirozeného pozadi — napriklad
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Lipno nad Vitavou, 11/2025
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z organického materialu prinaseného Vlitavou, splachnutého
listi nebo padnich ¢astic — vice nez polovina biologicky
dostupného fosforu pochazi ze zdroju spojenych s lid-
skou ¢innosti.

Celkem jde priblizné o 5 tun biologicky dostupného fosforu
ro¢né. Vyznamnou ¢ast predstavuiji centralni Cistirny odpad-
nich vod a odleh¢ovani kanalizaci (20 %, cca 2 t), dalSi podil
pripada na difuzni, tedy rozptylené zdroje véetné domovnich
COV (14 %, 1,3 t), chov dobytka &i sportovni rybolov (18%,
1,67 t). Pravé u téchto zdroju pFitom existuje prostor pro
opatreni, ktera mohou mnozstvi fosforu pritékajiciho do
nadrzZe snizit.

Vyznamny vliv maji odpadni vody. Centralni Cistirny sice
odstranuji 90-95 % fosforu, zbyla ¢ast vSak odtéka do vod-
nich toku. Situace se zhorSuje béhem turistické sezony, kdy
jsou cCistirny pretizené, a pri silnych destich, kdy dochazi
k odlehcovani kanalizace — tedy k vypousténi ¢asti nevycis-
téné vody primo do prirody. Vyznamnou roli hraje také umis-
ténivypusti (primeé vypousténi do nadrze ma vétsi dopad nez
vypousténi do vzdalenéjsich pritoku) a kvalita provozu men-
Sich Cistiren, které Casto nemaji povinnost fosfor odstranovat.

Difuzni zdroje predstavuijirozptylené znecisténi zdomovnich
Cistiren a objektl bez napojeni na kanalizaci. Z nich se fosfor
muze dostavat do podzemnich vod a nasledné pomalu pro-
nikat do nadrze. Studie zaroven ukazuije, ze nelze jednoduse
oznacit jediného vinika — napriklad podil rekreacnich objektd
jejen ¢asti Sirsiho problému.

Vyznamny, i kdyz zatim méné presné kvantifikovany, je vliv
chovu dobytka. Fosfor z pastvin se muze pri destich spla-
chovat do vodnich toku, zejména na strmych a vodé blizkych
pozemcich.

Svourolihrajei sportovnirybolov—fosfor se do vody dostava
prostrednictvim vysazovanychrybivnadéni. Prestoze je cast
fosforu odlovem z nadrze odstranovana, dlouhodobé preva-
Zuje jeho prisun. Zaroven se zménila struktura rybi obsadky
(sdominancikapraa ubytkem dravychryb), coz mize mit dalsi
ekologickeé dusledky.

Pristav Lipno nad Vltavou, 2025

Vedle vnéjSich zdroju hraje dilezitou rolii tzv. vnitini zati-
Zeninadrze. Cast fosforu (asi 1/3 rocniho vnosu) se totiz
uklada do sedimentli na dné, odkud se za urcitych podminek
znovu uvolnuje zpét do vody. Nadrz tak funguije jako jakasi
,zasobarna fosforu*, ktera problém sama udrzuje.

Zasadni roli hraje také globalni oteplovani zptisobené klima-
tickou zménou. Priimérna teplota vody vzrostla od konce
70.let témeér o tri stupné a obdobi s teplotou nad 22 °C, které
je pro sinice idealni, dnes trva nyni vice nez sedmdesat dni
roc¢né. Spolu s nadbytkem zivin tak vznikaji podminky, v nichz
se sinice mohou rychle a dlouhodobé prosazovat.

soucasny stav Lipna je vysledkem kombinace dlouho-
dobého pFisunu zivin, lidské ¢innosti, vnitiniho zatizeni
nadrze a stale priznivéjSich teplotnich podminek pro
sinice. Zaroven ale ukazuje, Ze vyznamna ¢ast biologicky
dostupného fosforu pochazi ze zdroju, které clovék ovliv-
nit mGZe. A pravé tam je tfeba hledat cestu ke zleps$eni.

Legalni neznamena neskodné

Kolem znecisténi Lipna se vytvarimytus, Ze hlavnim problé-
mem jsou nelegalni vypusti a nezodpovédni jednotlivci,
ktefi vypoustéji splasky pfimo do jezera. Skute¢nost je
vsak jina: pfiblizné 90 % evidovanych vypusti odpadnich
vod do Lipna je legalnich a povolenych. Znecisténi tak
zdaleka neni pouze vysledkem porusovani zakona, ale take
dUsledkem systému, ktery vypousténi odpadnich vod za sta-
novenych podminek umoznuje. Ani povolena vypust pritom
neznamena nulove znecisténi — Cistirny cast fosforu a dal-
Sich latek stale vypoustéji do povodi. Pro Lipno proto neni
rozhodujici, zda ma fosfor ,,razitko“, ale kolik biologicky
dostupnych Zivin se nakonec do vody skutecné dostane.

' Wypuistdo Lipna-24i2026
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LETOSNILIPNO PLNE
PARADOXU: CISTSIVODA,
SUCHO A TOXICKE SINICE

Letosni sezéna na Lipné prinesla nékolik zdanlivé proti-
chtidnych jevi. Pres teplé a sluneéné pocasi zuistavala
voda po znac¢nou ¢ast léta relativné Cista a vyraznéji se
zacala kazit az v jeho posledni ¢asti. Soucasné hladina
nadrze klesla mimoradné nizko. A na jare se objevilo

riziko, které podle vzhledu vody viibec poznat nelze -

Sinice v ledu, 12/2025

bentické sinice produkujici nebezpecné neurotoxiny.
Co nam leto$ni mimoradny rok muze fici o skutecnych

pfi¢inach problému Lipna?

Proc¢ se voda zacala kazit az tak pozdé? Tepla voda a slu-
necné dny vytvareji pro mnozeni sinic velmi dobré podminky.
Presto byla voda v Lipné po zna¢nou ¢ast letosni sezony
relativné Cista a vyraznéjsi rozvoj planktonnich sinic prisel az
pozdéji.

Definitivni vysvétleni zatim nemame. Letosnivyvoj ale otevira
dulezitou otazku: Nebylo v rozhodujicim obdobi v nadrzi
jednoduse méné Zivin, predevsim biologicky dostupného
fosforu, ktery mohou sinice okamzité vyuzit? Studie pri-
¢inznecisténiLipna, ukazala, ze do Lipna pritéka priblizné 9,1
tuny biologicky dostupného fosforu roéné. Zhruba polo-
vina se nachazi zejménav odpadnichvodachaje prorust sinic
zasadni.

Méné turistii, méné odpadnich vod. Leto$ni sezéna se od
predchozich let lisila. Ubytovatelé a kempy hlasili zejména
v prvni ¢asti léta nizsi navstévnost. To znamena také méné
odpadnich vod a mensi zatizeni Cistiren a kanalizaci prave
v obdobi, kdy je voda tepla a sinice maji idealni podminky
krastu.

Sucho, malo desté a extrémné nizka hladina. DalSim
mimoradnym rysem letosniho roku je velmi nizka hladina
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Lipna. Ta je viditelnym dlsledkem nedostatku srazek: na
fadé mist ustoupila voda desitky metrti od obvyklé brehové
linie aodkrylarozsahlé ¢astidna. Sucho pritom mohlo ovlivnit
kvalitu vody nékolika zplsoby. Méné intenzivnich srazek zna-

mena mensi splach zivin ze zemédélské pldy, pastvin a dal-
Sich ¢asti povodi. Soucasné dochazi k mensimu poctu situaci,
kdy se jednotna kanalizace pri desti naplni a cast smési des-
toveé a odpadni vody je pres odlehcovaci komory vypusténa
do vodnich tokl bez vycisténi.

Na druhou stranu nizka hladina sama o sobé neni pro
kvalitu vody dobrou zpravou. Mensi objem vody znamena
mensi moznost fedéni pritékajicino znecisténi, rozsahlejsi
melké arychle se prohrivajici pobrezni oblasti a zmény pod-
minek na rozhranivody a sedimentu.

Conammohou prozradit odlehéovacikomory? Pravé zde
se ukazuje zasadni nedostatek souc¢asného monitoringu.
Provozovatelé kanalizaci by méli mit presna data o tom, kdy,
jak dlouho a v jakém mnozstvi jednotlivé odleh¢ovaci
komory prepadaiji. Pritéchto udalostech by mél byt zaroven
sledovan obsah fosforu a skutecné mnozstvi znecisténi, ktere
se dostava do pritokl Lipna. V ramci Studie pricin znecisténi
Lipna bylo podrobnéjsi sledovani provedeno u kanaliza¢niho
systému ve Volarech. Vysledek je varovny: béhem pouhého
pul roku zde doslo k 52 epizodam odlehéeni. U ostatnich
kanalizacnich systému v povodi Lipna vSak srovnatelna data
chybéji. Bézny monitoring navic kratké epizody zvyseného
znecisténi zpravidla nezachyti.

Cistavodaale letos ukazalajesté jeden paradox. NaLipné
byl na jare prokazan vyskyt bentickych sinic schopnych
produkovat nebezpeéné neurotoxiny.

Na rozdil od znamych planktonnich sinic, které zplsobuji
typické ,zelenani“vody, benticke sinice ziji predevsSim nadné,
kamenech, sedimentech, vodnich rostlinach a vytvarilokalni
narosty v mélké pobrezni zoné. Voda tak maze byt na pohled
prizracna —a presto se na brehu mohou nachazet toxické
sinice.

Na zavaznost tohoto rizika upozornily pfipady akutnich
otrav 4 psu, u kterych doslo po kontaktu s pobreznim



Obcashikspolku Lipensko pro zivot 8/2026

prostredim Lipna k nahlému kolapsu, kfe¢im a naslednému
uhynu, a to béhem nékolika desitek minut. Jeden pripad se
odehral pobliz Lipna nad VlItavou a druhy pobliz Radslavi.
Nasledné odborné Setreniprokazalo v misté vyskyt ben-
tickych sinic produkujicich rychle pusobici neurotoxiny.

Kriminalisté po provedeni odbornych analyz vzorki
z Lipna i obsahu zaludki uhynulych zvirat 9. zafi 2026
potvrdili, Ze pFi¢inou thynu dvou psu, ke kterému doslo
koncem kvétna v Lipné nad Vitavou, bylo skutec¢né
pozreni biomasy obsahujici bentické sinice. Paradoxem
tak zGstava, Ze zatimco varovani pred nebezpecéim byla
oznacovana za straseni, samotné riziko nakonec potvr-

dila odborna Setieni.

Lipno - Dolni Vitavice 11/2025

LetosniLipno tak predstavuje pfirodni experiment. Seslo
se nékolik mimoradnych podminek: nizsi turisticka navstév-
nostv ¢astisezony, sucho, extrémné nizkahladinavody a zaro-
ven vysoke letni teploty. Pokud se ukaze, ze mensi mnozstvi
odpadnich vod, méné odlehcovani kanalizaci a mensi splach
z povodi skutecné vedly k nizsimu prisunu biologicky dostup-
ného fosforu, byla by to dulezita zprava. Ukazalo by se, Zze
omezeni pFisunu biologicky dostupného fosforu mtize
mit na kvalitu vody velky vliv.

Lipno - Hrusticka zé}ofga, 11/2025

Radslav - sinice v ledu, 12/2025




KDYZ SE Z OBCi STAVAJI
REKREACNIi AREALY

Na Lipensku se stale stavi. Nové apartmany, rekreacni
domy a celé resorty jsou ¢asto prezentovany jako rozvoj,
ktery prinese obcim prosperitu. Jenze skuteény rozvoj
regionu se neméri poétem novych ltizek ani metry étve-
recnich zastavéné plochy. Mérise predevsimtim, zda zde
lidé chtéji amohou zit. A pravé vtom zacina byt soucasny
model Lipenska problémem.

Jenv Lipné nad Vitavou bylo podle statistik vybudovano 671
apartmant a byt — témér stejné jako v Pisku (716). Vystavba
pritom buji v celém okoli nadrze a v rGiznych fazich pripravy je
vice nez tficet dalsich zamérd. Uzemni plany lipenskych obci
umoziuji vystavbu az 30 000 dalSich rekreacénich luzek,
tedy témér dvojnasobek souc¢asnych 16 000 lazek v hro-
madnych ubytovacich zafizenich. Pocet trvalych obyvatel
(10 000) pritom navzdory pokraduijici vystavbé stagnuje nebo
klesa. Pokud by se zastavitelné plochy skute¢né vyuzily vroz-
sahu, ktery sou¢asné Uzemni plany umoznuiji, zacne Lipensko
pripominat predmesti Prahy.

Nejvétsim problémem je, Ze vystavba apartmant zpravi-
dla neprivadi do obci nové stalé obyvatele. Privadi vlast-
niky druhého bydleni a kratkodobé navstévniky.

Novy byt nebo apartman tak mdze byt vétsinu roku prazdny.
Jeho vlastnik zde nepotrebuje Skolku ani Skolu, nezalozi zde
rodinu, ¢asto zde nenakupuje po cely rok a nepomaha vytva-
fet celorocni komunitni zivot. V hlavni sezoné naopak vyuziva
silnice, parkovisté, vodovod, kanalizaci, odpadové hospodar-
stvi a dalSi infrastrukturu, a to pravé v dobé jejiho nejvétsiho
zatizeni.

Obcisamozrejmeé takovyto rozvoj prinasi urcité prijmy —napri-
klad prostrednictvim dané z nemovitosti a pri kratkodobém
pronajmu také poplatku z pobytu. Napriklad Lipno nad Vitavou
vybiranejvyssimozny poplatek z pobytu (50 K&) avroce 2025
tak vybralo asi15 mil. K&, a dalSich asi 9 mil. K& na daniznemo-
vitosti. To ale jeSté neznamena, Ze dalSi apartmanova
vystavba je pro obec automaticky ekonomicky vyhodna.
Proti prijmim stoji naklady na kapacitu kanalizaci a Cistiren,
komunikace, parkovani, verejna prostranstvi, odpady nebo
zvladani extrémnich sezonnich Spicek. Lipno nad Vitavou patri
v prepoctu na trvalého obyvatele k mimoradné nakladnym
obcim. V roce 2025 vydalo témér 95 tisic korun na jednoho
trvalého obyvatele, zatimco celostatni prdmér ¢inil priblizné
48tisic aprimeér Jihoceského kraje 44 tisic korun. Jen naklady
na komunikace, odpady, mistni spravu a komunalni sluzby
predstavovaly priblizné 37 tisic korun na jednoho obyvatele.
V téchto nakladech pritom nejsou zapocteny vydaje na provoz
a modernizaci Sistirny odpadnich vod. Z letosniho vyjadreni
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obce Cerna v Posumavi pro Cesky rozhlas vyplyva, ze obec
na poplatcich vybere pfiblizné 1,2 mil. Ké roéné, zatimco
za odpady zaplati bezmala 2,5 mil. Ké.

V lété preplnéno, mimo sezonu prazdno. Dusledkem jed-
nostranné orientace na cestovni ruch je také stale vétsi roz-
dil mezi turistickou sezonou a zbytkem roku. V 1été a béhem
nékolika zimnich tydnt jsou néktera mista preplnéna,
zatimco mimo sezonu celé apartmanové komplexy
ztichnou. To neni zdrava obec. Zivou obec vytvarejilidé, ktefi
v ni bydli cely rok, jejich déti chodi do mistni Skoly, nakupuiji
v mistnich obchodech, vyuzivaji sluzby, zakladaji spolky, pra-
cuji a potkavaji se se sousedy. Cim vétsi ast bytového fondu
slouzi pouze rekreaci, tim obtiznéjsi je takovy zivot udrzet.

Miladé rodiny si Lipensko nemohou dovolit. Mozna nej-
vazneéjsim dlouhodobym dlsledkem je tlak rekreacniho trhu
na ceny nemovitosti a pozemkd. O stejny pozemek nebo byt
nesoutézi pouze mistnirodina hledajicidomov, ale také inves-
tor nebo zajemce o druhé bydleni, pro kterého je nemovitost
na brehu Lipna investicnim produktem. Mistni mzdy vSak
cenam rekreac¢nich nemovitosti nemohou konkurovat.
Mlady ¢lovék, ktery na Lipensku vyrostl, tak mdize zjistit, Zze si
zde nedokaze koupit pozemek ani byt. Odchazijinam. Obec
prichazi o mladé rodiny a déti,a misto toho vznikajidalSirekre-
acni jednotky vyuzivané nékolik tydnti nebo mésict v roce.
Takovy vyvoj je z dlouhodobého hlediska presnym opakem
udrzitelného rozvoje.

Cestovni ruch Lipensko potrebuije, ale vice turistii nemusi
znamenat lepsSi Zivot mistnich. Turismus poskytuje praci, zivi
restaurace, hotely, penziony, sportovni arealy i mnoho mist-
nich podnikatelt. Otazkou proto neni, zda turistiku ano,
nebo ne. Otazkou je jeji inosna mira a zplsob rozvoje,

ktery by nemél Zivobyti mistnich konkurovat.

Existuje hranice, za kterou dalsi lGzka jiz neprinaseji odpovi-
dajiciuzitek. Naopak zvysuijiintenzitu dopravy, spotrebu vody,
produkci odpadnich vod a mnozstvi odpadu, vytvareji tlak na
krajinu a zvysuji naklady na infrastrukturu. Sou¢asné mohou
snizovat praveé tu hodnotu, kvUli které turisté k Lipnu prijizdéji
—Kklid, prirodu, ¢istou vodu a nezastavénou krajinu.

Obec neni rekreacni resort. Je predevs§im domovem
svych obyvatel. A podle toho bychom méli rozhodovat
o tom, jak bude Lipensko za dvacet i tficet let vypadat.

Lipno - Lakeside village (Vétrnik)
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NASE USPECHY UKAZUJI,
ZE LIPENSKO POTREBUJE
ZMENU

Stovky hektart luk a volné krajiny kolem Lipna jsou
v Uzemnich planech dodnes urceny k zastavéni. Mnohé
z téchto ploch byly vymezeny pred desitkamilet, v dobé,
kdy nikdo neposuzoval dnesni kumulativnitlak rekreacni
vystavby na krajinu, pfirodu, dopravu nebo kvalitu vody
a také nikdo nepredpokladal tak znaény boom apartma-
nové rekreace ve formé uniformnich apartmanovych
domi. Vysledky Fizeni, kterych se spolek Lipensko pro
zivot a jeho clenské spolky ucastni, ukazuji, Ze problém
nenijen teoreticky. Regulacni plany byly ruSeny, néktera
povoleni neobstala pred soudy a dalSi projekty musi byt
dukladnéji posouzeny z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Problém zacina uz v uzemnich planech

Na Lipensku se dnes pripravuiji vice nez tri desitky vétsich sta-
vebnich zamér(. Jejich spole¢nym zakladem jsou rozsahlé
zastavitelné plochy, které obce v minulosti vymezily ve svych
uzemnich planech. Nékteré pochazejijiz z 90. let. Samotné
zakresleniplochy jako zastavitelné ale jesté neznamena, ze je
mozneé zastavét ji automaticky. Teprve kdyz se zacne pripra-
vovat konkrétni projekt, ukaze se, zda je vystavba slucitelna
sochranou prirody akrajiny, kapacitou infrastruktury, kvalitou
vody nebo pozadavky pravnich predpisu.

Mokra: 12,5 hektaru a az 80 domu

Jednim z prvnich vyraznych pripadud byl regulacni plan pro
lokalitu Mokra u Cerné v Posumavi. Na plose priblizné 12,5
hektarumél vytvorit podminky pro vystavbuaz 80 doma, tedy
zhruba 300 rekreacnich lUzek.

Regulac¢ni plan byl ale v dubnu 2023 Krajskym uradem Jiho-
ceského kraje zrusen. Dadvodem byl mimo jiné nesoulad
s lizemnim planem, procesni pochybeni a nezohlednéni
Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje. Soucasné kraj
rozhodl, Ze pripravovanou technickou infrastrukturu nelze
posuzovat izolované od budouci zastavby a zamér musi pro-
jit procesem EIA jako celek.

Pripad Mokré ukazal dilezitou véc: to, ze je v uzemnim planu
vymezenarozsahla zastavitelna plocha, jesté neznamena, ze
zpusob jejiho zastavéni obstoji pri podrobnéjSim posouzeni.

Radslav v Cerné v Posumavi: pies 200
budov na 19 hektarech

Uzemni plan zde ponechava zastavitelnou plochu o rozloze
priblizné 19 hektart. Regulac¢ni plan mél umoznit vystavbu
vice nez 200 budov s kapacitou az kolem 2 500 rekreac-
nich lizek — hotell, apartmant, rodinnych domd, sportovist
adalsiinfrastruktury.

Mistni spolky sdruzené v Lipensku pro zivot proti takto roz-
sahlému zaméru dlouhodobé vystupovaly. Upozornovaly na
dopady na krajinny raz, dopravu, kumulaci s dalsi vystavbou
i na problém reseni odpadnich vod. Plvodni projekt pocital
smaloulokalni COV, pro kterou by vzhledemk jeji velikosti
nebyl stanoven limit pro vypousténi fosforu. Pravé mensi
COV s nedostateénym odstrarovanim fosforu pfitom Studie
pricin znecisténi Lipna oznadila za jeden z vyznamnych pro-
blémU v povodinadrze.

Po schvaleni regula¢niho planu obci nasledovala zaloba
a Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich jej v lednu 2026
zrusil. Dospél mimo jiné k zavéru, Ze plan vytvarel konkrétni
ramec pro rozsahlou rekreacni vystavbu, a proto nemél byt
prijat bez odpovidajiciho posouzeni vlivl na zivotni prostredi.
Spor nasledné pokracoval pred Nejvyssim spravnim soudem.
Radslav tak nazorné ukazuje problém naddimenzovanych
uzemnich plant: jedina zastavitelna plocha mize otevrit
cestu projektu velikosti mensiho mésta.



Po zruSeniregulacniho planu predstavilinvestor spolku novou
variantu, ktera ma snizit kapacitu z priblizné 2 500 na 1200
lazek a pocita s celoroénim ,longevity“ konceptem. Zarover
pozadal 0 zménu Uzemniho planu, ktera ma umoznit vybudo-
vani centralni kanalizace a napojeni arealu i prilehlé cha-
tové osady na obecni COV v Cerné v PoSumavi.

Radslav = misto planované vystavby RP6

Toje oproti ptivodnimalé lokalni COV vyznamné zlepSeni. Ani
1200 novychlizek vsak neznamena nulovy dopad —zabor 19
ha krasnych luk se nezméni a zamér prinese dalsi produkci
odpadnich vod a dalsi prisun Zivin do povodi Malého Lipna,
které se jiz dnes potyka s vysokym zatizenim a problémy
s kvalitou vody.

VIVA Lipno: projekt nelze posuzovat jen
podle nazvu

Dulezity precedent prinesl take spor tykajici se projektu VIVA
Lipno. Nejvyssi spravni soud se zabyval otazkou, zda Ize roz-
sahly zamér posuzovat pouze podle toho, jak investor stavby
formalné oznaci, nebo zda je nutné zkoumat jejich skutecny
charakter.

NSS rozhodl, ze pfipochybnostech, zda zamér fakticky pred-
stavuje rekreacni areal podléhajici zjistovacimu fizeni EIA,
musi byt tato otazka radné provérena. Soud soucasné zdUl-
raznil, ze pri posuzovani nelze mechanicky vychazet pouze
z deklarovaného ucelu jednotlivych staveb.

Vyznam tohoto rozsudku presahuije jeden projekt. Na Lipen-
sku existuiji rozsahlé volné plochy, které mohou byt postupné
zastavovany jednotlivymi objekty. Rozdéleni velkého rekre-
acniho zaméru na mensi ¢asti nesmi vést k tomu, ze se
z posuzovani vytrati jeho skute¢ny rozsah a kumulativni

dopad.

www.lipenskoprozivot.cz

Dolni VItavice: soukromy projekt neni
automaticky verejnym zajmem

Dalsi vyznamny rozsudek jsme ziskali letos v pripadé pripra-
vovaneého rekreac¢niho komplexu v Dolni Vitavici. Projekt
ma zabrat priblizné 11 hektaru, nabidnout kolem 800 ltzek
v apartmanovych domech a dvou hotelech a zahrnovat pri-
stavisté pro 100 lodi.

Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich dal spolku Lipensko pro
zivot za pravdu a zrusil rozhodnuti Jihoceského kraje i pod-
kladové zavazné stanovisko umoznuijici zasah do biotopU
zvlasté chranénych druht v ¢asti projektu. Soud vytkl pre-
devsim nedostatecné prokazani toho, pro¢ by mél zajem na
realizaci projektu prevazit nad zakonem chranénym zajmem
ochrany prirody.

Rozsudek vysila dllezity signal: samotny argument rozvoje
cestovniho ruchu nestacik tomu, aby rozsahly soukromy
developersky projekt automaticky ziskal prednost pred
ochranou zvlasté chranénych druhti a jejich biotopti.

Frymburska pole: soud potvrdil pravo
upozornovat na problémy

Uspéchem spolku skongil také soudni spor tykajici se Frym-
burskych poli. Spolecnost pripravujici zdejsi developersky
projekt zalovala Lipensko pro zivot kvl nasemu verejnému
prispévku, v némz jsme upozornovali mimo jiné na rozsah
kaceni, zasah do krajinného razu, budoucirekreacnivystavbu,
zatizeni Lipna odpadnimi vodami a postupné povolovani jed-
notlivych ¢asti projektu.

Zameér - Dolni Vltavice

Zalobu zamitl Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich ajeho roz-
hodnutinasledné potvrdil také Vrchni soud v Praze. Spor tak
skoncil pravomocné ve prospéch Lipenska pro Zivot.
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Pro nas je tento rozsudek dulezity nejen jako vitézstvi v kon-
krétnim sporu. Potvrzuje také vyznam obcanské kontroly
a pravo verejné upozornovat na dopady rozsahlych develo-
perskych projektu.

Rekreacni park Kovarov: nesouhlasné
stanovisko EIA

Z podobnychduvodu ziskal v Iété 2025 nesouhlasné stano-
visko EIA Krajského uradu Jihoceského kraje také tento
zamér.V minimalni varianté podital s 95 objekty a 549 I(izky,
a zasahoval Uzemi o rozloze pres 25 hektaru. ProSel opa-
kovanym posuzovanim EIA a dokumentace musela byt
dvakrat prepracovana. K vyslednému posouzenivyznamné
prispélataké dlouhodoba aktivita mistnich spolkd, které upo-
zornovaly narozsah projektu ajeho dopady nakrajinu, prirodu
auzemiv bezprostredniblizkosti Lipna.

Rekreacni park Kovarov - umisteni = posuzovany zamer

Co maji vSechny pripady spoleéného?

Mokra, Radslav, VIVA Lipno ani Dolni Vltavice nejsou totozné
pripady a totozné pripady a urady a soudy v nich rozhodo-
valy z rtznych pravnich divodu. Jejich spoleény obraz je
ale varovny.

Na brezich Lipna existuji rozsahlé zastavitelné plochy, jejichz
skute¢ny rozsah a mozné dasledky jejich zastavéni se Casto
naplno projevi az ve chvili, kdy investor predlozi konkrétni
projekt. Pak vznika konflikt s ochranou krajiny, zvlasté chra-
nénych druh(, s kapacitou infrastruktury nebo ochranou
vody, a logicky vznika pozadavek na posouzeni EIA i SEA.
Topodle nas doklada, ze souc¢asné izemniplany Lipenska
jsou vradé mist naddimenzované a neodpovidaiji dnesni
realité regionu. Nejde pritomjen o jednotlivé projekty. Pokud
kazda obec posuzuje pouze svoji zastavitelnou plochu, ztraci
se ze zretele soucet vSech zamérd kolem jedné nadrze av
jedné mimoradné cenné krajiné. Pravé kumulace je dnes nej-
vétsim rizikem.
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MUSi OBCE DRZET ZASTAVITELNE PLOCHY NAVZDY?
NEMUSI. A STAMILIONOVYCH NAHRAD SE CASTO OBAVAUJI

ZBYTECNE

,UZ s tim nemiiZeme nic délat. Kdybychom pozemky vyra-
dili ze zastavitelnych ploch, museli bychom developerim
zaplatit stovky milionti korun.“Tento argument slychame
na Lipensku opakované. Pravni Gprava ani judikatura ale
tak jednoduchy zavér nepodporuji. Uzemniplan neni pii-
slibem, Ze jednou zastavitelny pozemek ztistane zasta-
vitelny navZdy. A plati to zejména u ploch, které jsou
k vystavbé uréeny mnoho let, avsak jejich vlastnici tuto
moznost nevyuzili. V takovych pfipadech zakon narok
nanahradu vyrazné omezuje.

Zastavitelnost neni vécné pravo

Uzemni plan je nastrojem, kterym obec Fidi svtij budouci roz-
voj. Musireagovat nato, jak se Uzemi skutecné vyviji, jaké jsou
kapacity infrastruktury, potreby obyvatel nebo stav zivotniho
prostredi. Obce pritom maji pomérné Sirokou moznost rozho-
dovat o regulaci svého Uzemiv ramci prava na samospravu.

To znamena, Ze mohou svtij predchozi pohled na rozvoj
prehodnotit. Pokud se napriklad ukaze, ze bylo vymezeno
prilis mnoho zastavitelnych ploch, jejich vyuziti by pretizilo
infrastrukturu nebo uz neodpovida souc¢asnym potrebam
obce, mlze novy uzemni plan néktere plochy zmensit Ci Uplné
vypustit.

Soudy takovy postup pripoustéji. V jednom z pripadd viast-
nik mohl své pozemky zastavét 13 let, ale nevyuzil toho. Kdyz
obec nasledné zménila koncepci svého rozvoje a pozemky
jiz jako zastavitelné nevymezila, soud navrh vlastnika zamitl.
Za podstatné povazoval prave plynuti ¢asu, nevyuziti ploch
azménu pomeéru v obci.

A co udajné stamilionové nahrady?

Pravé zde vznika jeden z nejvétsich mytu. Samotny fakt, ze
pozemek po zméné tizemniho planu ztrati ¢ast své trzni
hodnoty, automaticky neznamena, Ze obec musi viast-
nikovi tento rozdil zaplatit. Nahrady za zmény v Uzemi maji

zakonem stanovené podminky.

Zvlast dllezita je pétileta Ihtta. Podle § 133 odst. 3 soucas-
ného stavebniho zakona nahrada zasadné nenalezi, pokud
ke zruseni nebo vyznamnému omezeni zastavitelnosti
dojde po vice nez péti letech od ticinnosti izemné pla-
novaci dokumentace, ktera zastavéni daného pozemku
umoznila. Do této doby se ovSem nezapoditava obdobi, kdy

bylo zastavéni znemoznéno napriklad stavebni uzavérou
nebo jinym docasnym omezenim. Pokud mél vlastnik moz-
nost stavét, ale nic neudélal a neziskal potrebné pravomocné
rozhodnuti, narok nanahradu nema. Dokonce aninasledny
prodej pozemku novému vlastnikovi pétiletou Ih(tu nespousti
znovu. To je pro Lipensko mimoradné dllezité. Rada rozsah-
lych zastavitelnych ploch zde byla vymezena pred mnohalety.
Praveé u téchto starych, dosud nevyuzitych ploch proto
nelze automaticky tvrdit, Ze jejich vraceni do nezastavi-
telného tizemi zpusobi obci povinnost platit developerim
milionové ¢i stamilionové ¢astky.

Zajimavé je, ze moznost redukovat dlouhodobé nevyuzivané
zastavitelné plochy verejné pripousti i architekt Radek
Bocek, ktery je autorem Ci pofrizovatelem rady tizem-
nich planti ajejichzménnaLipensku. V ¢ervenci 2026 pro
média uved| (iIDNES ¢ervenec 2026 ,,Na okraji Branic by mohla
vyrust solarni elektrarna®), ze pokud se na zastavitelné plose
dlouhodobé nestavi, mlize jiobec po spinéni zakonnych pod-
minek z izemniho planu vypustit bez povinnosti hradit
vlastnikovi nahradu.

Obec muize — a nékdy dokonce musi -
reagovat

Jesté dulezitéjsije jiny zavér judikatury. Pokud dosavadniroz-
voj zaCne ohrozovat fungovaniverejné infrastruktury nebojiz
vymezené zastavitelné plochy neumoznuijikvalitniavyvazeny
rozvoj obce, Uzemni planovani na tuto situaci musi reagovat.
Krajsky soud v Praze vyslovné konstatoval, Ze obec je
v takové situaci povinna prijmout zménu regulace, ktera
obnovirovnovahu a zabrani ohroZeni verejné infrastruk-
tury.

To je argument, ktery je pro Lipensko velmi aktualni. Pokud
uzemni plany umoznuji dalSi desetitisice rekreacénich
lizek, nelze jejich rozsah povazovat za néco jednou
provzdy daného. Obce mohou vyhodnotit kapacitu Cisti-
ren odpadnich vod a kanalizaci, dopravu, zasobovani vodou,
dopady na krajinu a prirodu, dostupnost bydleni i skute¢né
potreby mistnich obyvatel.

Soudy jiz akceptovaly ruseni zastavitelnych ploch napriklad
tam, kde bylo podlozeno zménou potreb obce a verejnym
zajmem. Nejvyssi spravni soud pripustil i situaci, kdy obec
néktere zastavitelné plochy zrusila a jiné vymezila nove, pro-
toze reagovala na negativni vyvoj obce a potreby jejich oby-
vatel.
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Neznamena to vsak, Ze Ize Skrtnout
vSechno bez rozmyslu

Obce ale musi postupovat odborné a jednotlivé plochy
posoudit. Zménanesmi byt svévolna ani diskrimina¢niamusi
byt radné odlivodnéna. Je treba vysvétlit, proc je zasah ve
verejném zajmu, proc¢ je potrebny a zda neexistuje mir-

klad pokud byla zastavitelnost umoznéna teprve nedavnou
zménou uzemniho planu nebo pokud viastnik véas podnik
konkrétni pravni kroky k realizaci zaméru. Takové pripady je
nutné posuzovat individualné. Ani pripadny narok navic neni
automaticky roven cené planovaného developerskeho pro-
jektu; musi byt splnény zakonné podminky pro nahradu
aprokazana prislusna tjma.

Lipensko ma moznost svou
budoucnost zménit

Obavy znahrad proto nemohou byt univerzalni vymluvou
pro zachovani vS§ech zastavitelnych ploch, které byly do
uzemnich planti zakresleny pred deseti, dvaceti ¢i vice
lety.

Naopak. Pravé pri porizovani novych uzemnich plant maji
obce jedine¢nou prilezitost provérit, kolik dalsi vystavby
Lipensko skute¢né potrebuje a kolik jijeho krajina, infrastruk-
tura avodajesté unesou.

Uzemni plan neni smlouva s developerem ani garance
budouciho zisku viastnika pozemku. Je to nastroj obce
prorozhodovanio jeji budoucnosti. A budoucnost Lipen-
ska by neméla byt uréovana strachem z nahrad, které
v fadé pripadu podle zakona vilbec nemusi vzniknout.
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VYSTAVBA NICi KRAJINU, PRIRODU | VODNI ZDROJE

Nekoncepcni vystavba postupné ni¢i charakter krajiny
Lipenska a rekreacni projekty ¢asto nerespektuiji prin-
cipy ochrany krajiny v Chranéné krajinné oblasti Sumava.
Zastavovani volnych brehtl, luk a otevienych krajinnych
prostor apartmanovymi komplexy, hotely, parkovisti
adalsiinfrastrukturou méni typické pohledy pres jezero
i ptivodni charakter obci.

Problémem pfitom neni pouze kazdy projekt zvlast -
jejich postupnym pribyvanim se pobrezistale vice zasta-
vuje a ptivodné oddélené obce a osady zacinaji splyvat.
Dalsi vystavba tak paradoxné nici pravé to, kvtili Gemu
lidé na Lipensko pfijizdéji: zachovalou krajinu, pfirodni
charakter jezera, klid a jedinecné panorama. Lipensko
timriskuje ztratu své vyjimecénosti a proménu v béznou,
husté zastavénou rekreacni oblast.

Vystavba navic nezatézuje pouze krajinu a prirodu, ale i pri-
rodni zdroje. Rozsahlé apartmanové komplexy a rekre-
acni arealy zvysuji spotiebu pitné vody pravé v obdo-
bich sucha a turistické sezony, kdy jsou vodni zdroje
nejvice zatizeny. A pravé pitna voda zac¢ina byt na Lipen-
sku vaznym problémem. Soucasné pribyva zpevnénych
ploch, které urychluji odtok vody z krajiny a snizuiji jeji schop-
nost vodu zadrzovat. V dobé klimatické zmény a Castéjsich
obdobi sucha se tak otazka dostatecnych zdroja pitné vody
stavajednim z kli¢ovych limitt dalSiho rozvoje regionu.

Vystavba také ohrozuje chranéné druhy, predevsim ni¢enim
jejich biotopU, fragmentacikrajiny arostoucimrusenimdopra-
vou, pohybem lidi, hlukem i nocnim osvétlenim. Nejde pritom
o teoreticke riziko. P¥i biologickych prizkumech pro pro-
jekt Karlovy Dvory, ktery pocita se zaborem priblizné 30
hektarti luk, bylo zaznamenano 21 zvlasté chranénych
druhii Zivoéicht, z toho dvakriticky a sedmssilné ohroze-
nych. Jesté nazornéjsim prikladem je Kovarovsky polo-
ostrov, kde podle biologa Jifiho Rehounka jiz zaniklo
nékdejsi tokanisté silné ohrozeného tetfivka obecného.
Dalsi chranéné druhy zde zatim prezivaji, avsak jejich zivotni
prostor se postupné zmensuije.

Kazda dalSi zastavénalouka, vykaceny porost nebo nova
komunikace ukrajuje dalSi ¢ast prostoru, ktery zdejsi pri-
roda potiebuje k preziti. Ztrata takovych mist byva ¢asto
nevratna-apartman lze postavit jinde, zaniklé tokanisté
tetfivka nebo cenny pfirodni biotop vSak obnovime jen

velmi obtizné, pokud viibec.

Tetrivek
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CHRANIME LIPENSKO - PRIRODU, KRAJINU A PRAVO
OBYVATEL MLUVIT DO BUDOUCNOSTISVEHO DOMOVA.

Zaspravnost obsahu ru¢ime. VSe, co publikujeme vtomto ¢asopise, jsou informace ziskané v pribéhu riiznych procesnich
fizeni, pripadné se jedna o odhady na zakladé dostupnych dokumentt. Pokud najdete konkrétni odchylku, kontaktujte nas.

Chceme Lipensko pro Zivot

Pripojte se k nam, nebo zalozte svj vlastni spolek. Poradime Vam, jak na to.

Piste na info@lipenskoprozivot.cz

Podepsalijste petice? Najdete je nasich webovych strankach.
Sledujeme pro vas kauzy na Lipensku a prinaSime informace,
které se jinde nedozvite.

Abychom Vam je mohli prinaset i nadale, potrebujeme Vasi podporu.

webové stranky Facebook Obcasniky Daruiji Lipensku
pro zivot

Dékujeme, Ze pomahate.
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